COMPTE RENDU

SAINT
GILLES

HAUT LIEU DU PELERINAGE MEDIEVAL

DATE REUNION : le mercredi 21 juin 2017 & 18h en salle du Conseil en Mairie

EMETTEUR Représentants de la Mairie (élus et technicien)

Nom / Qualité / Service / Organisme

Monsieur Serge GILLI, Adjoint au Maire - délégué au développement durable et

Direction des Services Techniques

a l'urbanisme

Service Urbanisme - Monsieur Alex DUMAGEL, Adjoint au Maire de Saint-Gilles - délégué aux sports
et aux infrastructures sportives

Mme Fanny ISNARD - Monsieur Stéphane FILIPPA, Urbaniste — Gérant ADELE-SFI

- Monsieur Vincent LHERMET, chargé d'études — urbaniste, ADELE-SFI
- Madame Rachel Ferraud, service urbanisme, Maire de Saint-Gilles
- Madame Fanny ISNARD, service urbanisme, Mairie de Saint-Gilles

Environ 25 administrés présents (voir feuille de présence en annexe 4)

Diffusion : en Mairie et sur le site internet de la Ville

OBJET : Réunion publique N°3 de concertation avec la population sur le Plan Local
d’'Urbanisme de Saint-Gilles : présentation du Projet d’Aménagement et de Développe-
ment Durables modifié (PADD) et des pieces réglementaires (zonage, reglement et Orien-
tations d’Aménagement et de Programmation (OAP))

1. Compte-rendu synthétique de la présentation

Monsieur GILLI, Adjoint au Maire, délégué au développement durable et a I'urbanisme, ouvre
la séance en remerciant les personnes de s’étre déplacées pour cette réunion publique visant a
présenter a la population le Projet d’Aménagement et de Développement Durables modifié
ainsi que les piéces réglementaires du PLU (zonage, réglement et OAP).

«Depuis 2006, la commune a prescrit la révision du Plan d’Occupation des Sols valant
élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le projet de PLU, présenté aujourd’hui, constitue I'aboutissement du travail de traduction
réglementaire des objectifs définis dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) qui vous a été présenté lors de la réunion publique du 20 juin 2016.

Ce projet de PLU sera arrété par le Conseil Municipal le 11 juillet 2017 et sera transmis aux
personnes publiques associées qui disposeront d’un délai de trois mois pour faire valoir leurs
observations.

Ensuite, il sera soumis a enquéte publique, ce qui permettra au public de s’exprimer une
nouvelle fois sur le projet avant I'approbation du PLU.

Apres, I'enquéte publique, le projet pourra étre ajusté pour prendre en compte les avis des
personnes publiques associées, les conclusions du commissaire-enquéteur ou les remarques
émises lors de I'enquéte.
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Dans le cas de la concertation autour de I’élaboration du PLU, nous avons organisé cette
réunion publique ce soir, ouverte a I'ensemble de la population St-Gilloise, afin de lui présenter
le projet de Plan Local d’Urbanisme de Saint-Gilles.

Ce projet de PLU sera consultable en Mairie aprés le Conseil Municipal de juillet. Vous pourrez
lors de I’'enquéte publique prévue a l'automne émettre a nouveau vos observations dans le cas
ou les élus n‘ont pas pu y répondre favorablement.

Je laisse la parole a notre bureau d’études qui va vous présenter les modifications apportées
sur le PADD et enfin les piéces réglementaires du projet de PLU (réglement, zonage et
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)).

En fin de présentation, nous laisserons un temps d’échange afin de répondre au mieux a vos
interrogations.»

Monsieur GILLI, Adjoint au Maire, délégué au développement durable et a I'urbanisme, confie
ensuite la parole au cabinet ADELE-SFI en charge de |'élaboration du PLU (le support de
présentation se trouve en annexe 5 du présent document).

Monsieur FILIPPA, gérant du bureau d’études ADELE-SFI présente les modalités d’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme, son contenu, la procédure et le calendrier prévisionnel. Il rappelle
gue la présente réunion s’inscrit dans le cadre de la concertation avec la population autour du
Plan Local d’Urbanisme.

M. FILIPPA ajoute que dans ce méme cadre, et depuis 2006, un registre est mis a disposition
de la population en Mairie afin de pouvoir recueillir les questions par écrit. Le bulletin municipal
et le site internet de la commune informent également la population sur I'avancée de ce projet.

Il rappelle que pour établir son PLU, la commune de Saint-Gilles doit prendre en compte de
nombreux documents supra-communaux (pour exemple : le Schéma de cohérence Territorial
(SCoT) du Sud du Gard, le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI)) et elle doit
obligatoirement respecter de nombreuses contraintes réglementaires issues notamment des
lois SRU, Grenelle 1 et 2 et Alur.

Il souligne ensuite que le projet présenté a fait I'objet de nombreux échanges avec les
Personnes Publiques Associées, et particuliérement avec les services de I’Etat et que, par suite,
il intégre les obligations que la commune doit prendre en compte, notamment en matiére de
réduction de la consommation de |'espace et de production de logements sociaux.

Monsieur LHERMET, chargé d’études pour le bureau d’études ADELE-SFI poursuit la réunion
avec la présentation des modifications apportées au Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) qui avait été présenté lors de la derniére réunion publique a
savoir :

16000 habitants a I’'horizon 2030 soit l'accueil de 2350 habitants supplémentaires
(réduction de I'accueil de nouveaux habitants 17800 habitants supplémentaires prévus
initialement)

Une croissance de +0.9% par an (contre +0.7%/an entre 2006 et 2012, d{i notamment
aux contraintes liées a la saturation de la station d’épuration actuelle),

Environ 1 500 logements supplémentaires a créer et répartis entre les dents-creuses au
sein du tissu urbain existant (630 logements environ) et les zones en extension
urbaine dont I'ouverture a l'urbanisation sera phasée dans le temps et conditionnée par
la capacité des réseaux et équipements (870 logements environ)

- Localisation d’'une zone spécifique pour la création d’'une ferme photovoltaique au sol
sur le site de I'ancienne décharge au lieu-dit de Fourniguet.
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Les piéces réglementaires ont ensuite été présentées. Les principales évolutions du projet
réglementaire du PLU sont les suivantes :

1. La suppression des tailles minimales de parcelles constructibles, des coefficients
d’occupation du sol (COS) et des surfaces hors ceuvres nettes et brutes (SHON et SHOB),

2. La définition d’emprises au sol maximales et de parts d’espaces libres minimales,

3. La mise en place de régles visant a favoriser la production de Logements Locatifs Sociaux
(LLS)

+ 20% de LLS si opération de plus de 12 logements (en UA et UC)

+ 20% de LLS dans les nouvelles opérations (secteur de renouvellement urbain UCba et
zones 1AU / 2AU)

4. Lintégration du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) et des Plans de Préven-
tion des Risques Technologiques (PPRT) : report des enveloppes et renvoi aux régles qui
s'imposent a celles du PLU,

5. Le repérage de 22 domaines agricoles de qualité architecturale et patrimoniale (hors zones
inondables) pouvant faire I'objet d’'un changement de destination,

6. La protection des Espaces de Bon Fonctionnement le long des cours d’eau ainsi que des
Trames Vertes et Bleues a préserver

A la suite de cette présentation, le débat avec les personnes présentes dans la salle est ouvert.

2. Les échanges avec la population

* Question n°1 :

Pourra-t-on accéder a la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) du domaine des Vergers par les
Chemins des Ormes et de la Font d’Angas ? De plus un élargissement de la Route
Départementale 42, route de Nimes, est-il prévu ?

> Réponse apportée :

Le Conseil Départemental du Gard envisage un acceés routier a la ZAC du domaine des Vergers
uniqguement depuis la RD42 par le biais d’un rond-point au nord de la zone complété d’un
aménagement de type tourne a gauche.

Le dimensionnement actuel de la RD 42 est suffisant pour recevoir de nouveaux déplacements.

e Question n°2 :

Sa caducité arrivant en fin d’année, ol en est la ZAC ? Pourquoi la mettre dans le PLU ?
> Réponse apportée.

La mise en place d’un outil d'aménagement de type Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
engendre obligatoirement son report dans le PLU. En |'état, la ZAC existe en tant que telle et
est de fait intégrée dans le projet communal pour les années a venir. Seul le traité de
concession d’aménagement d’une durée de 10 ans arrive a échéance a la fin de l'année en
cours.

A la suite des premiéres questions posées, il est demandé aux participants d’utiliser ce temps
d’échanges pour des questions concernant le PLU afin de profiter de la présence du bureau
d’études spécialisé.
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e Question n°3 :

Ou en est le projet de station d’épuration ? Quelle est la date prévisionnelle de mise en
service ?

> Réponse apportée.

Les délais de recours sur le permis de construire ont été purgés. La future station d’épuration
de la commune a fait I'objet d’'une enquéte publique du 16 janvier 2017 au 15 février 2017
inclus. L'arrété préfectoral autorisant la création et I'exploitation du systéme d’assainissement
de Saint-Gilles a été émis en date du 8 juin 2017. Celui-ci est affiché en Mairie pour une durée
d’un mois.

D’aprés la Communauté d’Agglomération de Nimes Métropole, compétente en matiére
d’assainissement, la mise en service de la future station d’épuration est envisagée pour fin
2019.

* Question n°4 :

Pour un permis de construire déposé aujourd’hui, est-ce le réglement du PLU qui vient d’étre
présenté qui s’applique ?

> Réponse apportée.

Non, la procédure administrative visant I'approbation du PLU est encore longue.

Depuis le 27 mars 2017 et en vertu de la loi ALUR, le Plan d’'Occupation des Sols de la
Commune de Saint-Gilles, document de planification réglementaire, est caduc. Par conséquent,
le Reglement National d’Urbanisme (RNU) avec avis conforme du Préfet s’applique sur la
commune jusqu’a I'approbation du PLU.

e Question n°5 :

Que représente la trame hachurée bleue sur les plans de zonage ?
> Réponse apportée.

Cette trame représente I'emprise totale de la zone inondable tous aléas confondus.

e Question n®°6 :

Que représente la zone verte située au centre de I'agglomération ?
> Réponse apportée.
Il s'agit du secteur du camping / parking Charles de Gaulle. Cette zone est représentée en vert

puisqu’elle est inconstructible (classée en aléa fort au PPRI) et par conséquent classée au PLU
en zone Naturelle. La commune envisage la création d’un espace vert de centralité.
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e Question n°7 :

Y-a-t-il un projet sur I'ancienne voie ferrée ?
> Réponse apportée:

Actuellement il n'y a pas de projet. La SNCF en est toujours propriétaire et procéde a sa
fermeture administrative.

Parallélement, la municipalité a lancé une étude de faisabilité pour le développement urbain du
Secteur Sud allant du Chemin des Vins au stade d’Espeyran. Dans le cadre de cette étude Ia
reconversion de la voie est envisagée.

* Question n°8 :

Quelles sont les raisons du déplacement de la déchetterie ?
> Réponse apportée.

La déchetterie actuelle est obsoléte. Située Chemin de la Fontaine Gillienne, son accés est con-
traint par l'ouvrage d’art supportant la voie ferrée. Celui-ci rendant difficile voire impossible
I'accés pour les véhicules présentant une hauteur importante. Egalement, la déchetterie est
entiérement située en zone inondable. Enfin, I'impossibilité d’extension de celle-ci, souhaitée
au regard des besoins, implique sa relocalisation. Nimes Métropole, compétent en la matiere,
en accord avec la commune, a donc choisi de créer une nouvelle déchetterie en dehors de
I’enveloppe urbaine et hors zone inondable. Celle-ci s'implantera au niveau de I'étang de fous-
sargue, Voie communale n°12 de Sainte Colombe et la Cassagne a Saint-Gilles.

e Question n°9 :

Les terrains situés au sud de la Croix d’Arquier seront-ils constructibles ?
> Réponse apportée:

Ces terrains étaient classés au POS en zone naturelle a urbaniser. Ces terrains n’ont jamais pu
s’urbaniser puisqu’ils étaient enclavés du fait de la présence de I'emplacement réservé pour la
déviation sud de lI'agglomération St-Gilloise. Ce projet étant abandonné, le PLU intégre ces
parcelles au sein de la zone urbaine. IlIs sont donc classés en zone Ucc et par conséquent cons-
tructibles.

Monsieur Gilli, adjoint au Maire de Saint-Gilles, remercie I'ensemble des personnes de s’étre
déplacées pour cette troisiéme réunion publique organisée dans le cadre de I’élaboration du
Plan Local d'Urbanisme. En l'absence d’observations complémentaires, il cléture la réunion
publique en invitant les personnes présentes a prendre le verre de I'amitié.
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Annexe 1 : Parution dans un journal local

Midi Libre — Articles de presse - le mercredi 21 juin 2017
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@ PRESENTATION DU PLU
Dians le cadre de P'élabo-
ration du Plan local
d'urbanisme, une réunion
publique de concertation
se tiendra ce mercredi
21 juin 4 18 h, en la salle
du conseil en mairie, afin
de présenter 4 la popula-
tion le projet de Plu de
Saint-Gilles avant arrét en
conseil municipal.
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Annexe 2 : Parution sur le site internet de la Mairie et sur le panneau lumineux
une dizaine de jours auparavant

SAINT
GILLES

fiew du palerinage médiival Visiter I'Office de Tourisme

: .,,\_; | © Bréves

La Ville : ?

La marie \,,\: Plan Local

900 ans abbatiale b d, U b . - - .
- — rbanisme : reunion
Enseignement & e Publ ique de

enfance

Vie sociale \ Concertation

Economie et emploi

Marches publics Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, la Municipalité organise une réunion

Temps libre publique de concertation qui se tiendra le mercredi 21 juin a 18 h, en la salle du Conseil en Mairie,
Culture afin de présenter a la population le projet de Plan Local d'Urbanisme de Samnt-Gilles avant arrét en

’ Conseil Municipal »
Handicap

Extrait du site officiel de la commune

Annexe 3 : Affichage dans les batiments communaux

VILLE DE SAINT-GILLES

Département du Gard

invite a une réunion
publique
Mercredi 21 juin 2017
A 18H00
salle du conseil en mairie
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Annexe 4 : Feuille de présence

Réunion publique n°3 du 21 juin 2017

SAINT
GILLES
Mairie de Saint-Gilles
FEUILLE DE PRESENCE
Le 21 juin 2017

Réunion de présentation du projet de PLU
de la commune de Saint-Gilles avant arrét en Consell Municipal
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Annexe 5 : Support de présentation de la réunion publique

Réunion publique n°3 du 21 juin 2017

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (P.L.U.)

VILLE DE SAINT-GILLES

Département du Gard

Réunion publique
Présentation du projet de PLU

Mercredi 21 juin 2017 & 18h00

ADELE m B

SFI

urbanisme

Rappel : qu’est ce qu’un PLU ?
/LEs PIECES CONSTITUTIVES DU P.L.U\

1. Rapport de présentation (diagnostic,
état initial de 'environnement,
justifications du PADD, zonage,
impacts...)
Orientations générales qui expriment
et d’Amé le projet communal pour les 10-15 ans
1. Projet dAménagement et de . P J ! : p
Développement Durables (PADD) ¥ avenir (adéquation avec les ressources
et besoins communaux)
1. Orientations d’/Aménagement et de Orientations plus précises sur des
. —— P N .
Programmation (OAP) secteurs spécifiques et a enjeux
1. Reéglement écrit > PLU
U: Urbai
1. Réglement graphique (plan de zonage) —— 5 b
Zones AU : A urbaniser

Zones N : Naturelles I

1. Annexes (Emplacements réservés,
Servitudes d’Utilité Publique...)

2 @egiscau GF

urbanisme
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Rappel : la procédure d’élaboration du PLU

‘ Phase d’élaboration et de concertation (jusqu’en juillet 2017)

e . . Délibération du CM arrétant le
_____ Délibérations du CM prescrivant Débat du CM surle PADD : projet de PLU : 11 juillet 2017 -
l Vélaboration du PLU : 2006 et 2010 21 février 2017~ | ’ B

Identification des enjeux SN péfinition du projet communal = ET DE PROGRAMMATION,
pour les 10-15 ans & venir Retranscription des orientations
du PADD

‘ CONCERTATION AVEC LA POPULATION : Registre en Mairie, Réunions publiques etc...

| ASSOCIATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) : DDTM, SCOT, DREAL, chambre d’agriculture, etc...

Délibération du CM approuvantle _____|
Automne 2017 du PLU : début 2018 i

‘commissaire errq' —  suite aux avis des 'e‘t de
(1 mois + 1 mois) 'enquéte publique

ACELET m W

3 @egiscau SF|

urbanisma

Rappel : de nombreux documents et contraintes a prendre en compte

Procédure d'élaboration du PLU prescrite initialement en 2006 et lancée véritablement en 2010

De nombreuses réunions de travail avec les services de I'Etat afin de caler le contenu du PLU : nécessité de réduire
drastiqguement la consommation d'espace et de proposer des densités baties de 20 logements / ha minimum

PRINCIPAUX DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX ET PRINCIPALES EVOLUTIONS
REGLEMENTAIRES INTEGREES AU PLU

Le , approuvé en septembre 2007 (en cours de révision).
Le , approuvé en mars 2016.

Les , approuvés en avril et décembre 2012.

Le j i H1, approuvé en décembre 2013.

La loi £ , du 12 juillet 2010.

La loi ’ - du 24 mars 2014.

AELE W W

a @egiscau GF|

urbanisme
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLES (PADD) DEBATTU EN CONSEIL MUNICIPAL
LE 21/02/2017

|
@) egiseau éF-i

Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)

Les fondements du projet urbain de Saint-Gilles :

B 16 000 habitants a I’'horizon 2030 soit + 2 350 habitants
B Croissance de +0,9%/an (+0,7%/an entre 2006 et 2012)
m Environ 1500 logements supplémentaires :

Mobilisation du potentiel au sein du tissu urbain existant (environ 630 logements) :
- Centre ville (PNRQAD)
- Dents creuses + densification
- Friches Sud (ancienne rizerie / ancienne distillerie...)

Extensions urbaines phasées dans le temps et conditionnées a la capacité des différents
équipements publics (station d’épuration, réseau d’eau potable...) et a la réalisation d’études
paysagéres et environnementales :

- ZAC du domaine des Vergers : environ 610 logements

- Secteur d’Espeyran : environ 200 logements

- Franges urbaines : environ 60 logements

B Modération de la consommation d’espace : densité moyenne d’au moins 20 log / ha a I'échelle

des nouveaux quartiers
|
@)egiscau éF. i

urbanisme
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VILLE DE SAINT-GILLES
SYNTHESE DES ORIENTATIONS DU PADD

= Assurer

Voir &galement ba carte szoam viles sufvante.

Develappes les Equipements, notamment en adequatian
v e chbvalopparment démoaraphiue attendis

Parmertre be devesoppement es energies rnaivelsbles,
e g el ST

Vi agalament ja carte szoam wies sfvante
Confirmer la raatsation du la ZAC MITRA
B Ansicer les mutations atieadus dela 2one séroportudine

Sanpuyer st s Canal u Kb 3 Séte comme sumpcet
B 1in développemant deonamique et touristique local

Prcolf1a realisatan d'un Grand projer toustique
@ STUCURAT & lechalle du Sid Gu Gard, sur le site ce

Préserver bes principales 2ones de production agricole

Oriantation n°3 : Améliorer les déplacements
B e kintimncint s mer pioins e s
Déwelapger un reseau de cheminements doais entre les

e quars of b Centre-lls (mals aussi vers |y
Petie Camangue ef les Costires|

Oriantation n*4 : Présarver les sspaces natursis st agricoles
e un cadre de vie de qualité

Voir également fa carte sroorm wiles suivante.

 Priserver es mileus nanures, agricales gc puysagers
inzerét

Maintani ot restaurr los comidors écslagiques constituant
Ia Trama Vorts ot Bouw du tenitore

Principau; cotidoss tefrestres

+ Principaus conidors aqustiques

B

Favortsar lamisa en valaur des aboeds du canal du Ahtne
atiete

Prendme en campse o5 20nas inandables

ADELE 1 W W

@egiscau SF|

urbanisma

PROJET DE REGLEMENT ET DE ZONAGE
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Principales grandes évolutions du réglement par rapport au POS

» Suppression des tailles minimales de parcelles constructibles, des coefficients
d’occupation du sol (COS) et des surfaces hors ceuvre nettes et brutes (SHON et SHOB)

» Définition d’emprises au sol maximales et de parts d’espaces libres minimales

» Mise en place de régles visant a favoriser la production de Logements Locatifs Sociaux
(LLS)
*  20% de LLS si opération de plus de 12 logements (en UA et UC)

*  20% de LLS dans les nouvelles opérations (secteur de renouvellement urbain UCha et zones 1AU / 2AU)

» Prise en compte du PPRI et des PPRT (report des enveloppes et renvoi aux régles qui
s'imposent a celles du PLU)

» Repérage de 22 domaines agricoles de qualité architecturale et patrimoniale (hors zones
inondables) pouvant faire I'objet d’un changement de destination

» Protection des Espaces de Bon Fonctionnement le long des cours d’eau ainsi que des
Trames Vertes et Bleues a préserver

ADELET W W

9 @egiscau GF|

urbanisme

”

3
w
:

A ELLLT

A

s

-

i

SN v oo | [
oo bt Y

'QZ,

B Zone s urbansser (AU} du PLU jdomninsnte habitst)

Estensiens pancusies sur les anges de s il
T parsappen auPas

Arcisnres zones durbanisation fullirs (NA] du POS &
franges urtines reckzsees an sone apricola (A} au FLLL
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Zonage du

AELE T m m
urbanisme

@egiseau

11
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Zonage du PLU
T 5 | Rl € -515‘

ADELE S W W

13 @egiscau SF|

urbanisma

Zones Urbaines (zones U)

m Zone UA (habitat dominant) :

Emprise au sol : non réglementée
Hauteurs max : 10 m a I'égout

m Zone UC (habitat dominant) :

Emprise au sol :
- 40% max en UC/ UCh / UCha / UCc
- 20% maxen UCa

Hauteurs max :

- 9m au faitage en UCa et UCc

- 17 m au faitage en UCh (Sabatot)
- 13 men UCba (anciennes friches)

Surfaces non imperméabilisées :
- 30% minien UC /UCh / UCba / Ucc
- 60% minien UCa

i: 3
i 0 5 ADELEY MW

1 e @egiseau S|
.'-_ '-_ S ] wrhaniama
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Zones Urbaines (zones U)

m Zone UE (Activités é&conomiques) : m Zone UF (Habitat dominant - Fourniguet) :
Emprise au sol : Emprise au sol : 15% max.
- 70% max en UE (ZAE des Mourgues /
Rossignols) Hauteurs max : 8 m au faitage

- 30% max en UEa (amont ville)
Surfaces non imperméabilisées : 60% mini

Hauteurs max :

- 16 m au faitage en UE

- 9mUEa

Surfaces non imperméabilisées : 10% mini en UE
Surfaces non imperméabilisées : 40% mini en UEa

ADELE S W R

@egiseau  SF|

Zones Urbaines (zones U)

B Zone UP (Equipements publics) :

Emprise au sol : non réglementée

Hauteurs max: 14 m a I'égout
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Zones A Urbaniser (zones AU)

B Zone 1AU Espeyran (habitat dominant) : B Zone 2AU ZAC du Domaine des Vergers
(Habitat dominant + quelques activités)
+ Zone « bloguée » qui sera ouverte a

I'urbanisation ultérieurement et qui * Zone « immédiatement » urbanisable
comprendra 20% de LLS (voir OAP) *  20% de LLS (voir OAP)
¢  Emprise au sol : 50% max
* Extensions habitations existantes : *  Hauteurs : 9 m au faitage max (12 m en 2AUa)
20% max dans la limite de 250 m? de * Surface non imperméabilisée : 20% mini

surface de plancher max

7 T ) P O

Zones A Urbaniser (zones AU)

B Zone 2AUE (activités économiques aéroport) : B Zone 2AUGV (aire des gens du voyage)
s+ 2AUEa : activités directement liées a s Secteur aéroport
I'aéroport + Création imposée par le Schéma
*» 2AUEb : activités non directement liées a Départemental d’Accueil des Gens du Voyage
I'aéroport + 16 emplacements sur 1500 m?

*  Emprise au sol : 50% max
* Hauteurs : 26 m au faitage max (16 m en
2AUED)

{58 SLER I Sl 8 S I

ACELES W W

@egiscau  SF|

urbanisme
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Zones A Urbaniser (zones AU)

B Zone 2AUM (activités économiques ZAC MITRA) : B Zone 2AUV (parc photovoltaique)
Retranscription a lI'identique de la ZAC : pas de * Terrains communaux (ancienne décharge)
changement par rapport au POS actuel » Réalisation d'une étude d’impact

préalable obligatoire

\ -
R,
T

(B Nm

AELE T W W

19 @egiseau SF|

urbanisme

Constructions nécessaires aux exploitations agricoles :

- Dans un rayon de 100 m du siege d’exploitation pour
activités existantes

- Dans un rayon de 80 m du siége d’exploitation pour
nouvelles activités

- Habitations liées : 250 m? de surface de plancher max

- Extensions habitations existantes : 20% max dans la
limite de 250 m? de surface de plancher max

Habitations existantes :

- Extensions limitées : 20% max dans la limite de 250 m?
de surface de plancher max (existant + extension)

- Annexes : 50 m? d’emprise au sol max, dans un rayon
de 30 m max de la construction existante

Repérage de 22 domaines agricoles de qualité
architecturale et patrimoniale (hors zones inondables)
pouvant faire l'objet d’'un changement de destination

20
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Zones naturelles (zones N)

Nc : ouvrages d'eau potable Moulin Baguet
Nd : future décheterie

Nj : jardins familiaux (local associatif : 50 m2 + 5 m? d’abri par jardin)
Np : parc public + parking + aire de camping car

Nps : equipements publics de plein air (stade, etc...)

Ns : future station d’epuration

Nt : équipements sportifs (6000 m? de surface de plancher max)

Habitations existantes :

- Extensions limitées : 20% max dans la limite de 250 m? de surface de plancher max (existant +
extension)

- Annexes : 50 m? d’'emprise au sol max, dans un rayon de 30 m max de la construction existante

ADELE W

21 @egiscau  GF|

urbamsme

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

AELET E W

22 @egiscau SF|

urbanisme
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LOCALISATION DES SECTEURS CONCERNES PAR LES OAP

L Ry |
iy Alimes

i, 4
mfl
e

AELE T ®m®

@egiscau  GF]

urbanisme

23

OAP « ZAC DU DOMAINE DES VERGERS »

=== Périmétre de 'DAP

. B3 Eléments de contexte
Environ 39,5 ha au total dont W i itinte
environ : § B zorebive
s opemi
- 20 ha d’habitat o | Basis et occupations
= 3 ha d’activités Mabitat mixe (habhat Individuel,

écﬁnomiques intermeédiaire et collectif)

- Zones inondables PPRI
valorisées en  espaces
publics

W Activités / services

B Equipement public (tracs indicatif)

Voirie et déplacement
—f  Principe d'accés

O Carrefour girataire & créer

Voies principales 3 aménager
— {tracé indicarif]

610 logements dont 120
Logements  Locatif Sociaux
(20%) [

#=» Dessertes secondaires transversales

mmm  Accés provicoira

Paysage et espaces publics
Densité moyenne : 30 log / ha Zone incndable [aléa fort) & slarisar

- sous forme d'espaces vers

W% Traitement paysager 4 planter

0 Espace public & créer (trace indicanr)

&
0 200m
24 — ——
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OAP « SECTEUR SUD »

Environ 52 ha au total
dont environ :

- 13 ha d’habitat en L
extension (zone 1AU) 7 '

- 12 ha d’habitat en
renouvellement (zone
UCha sur  friches
industrielles)

- b ha d’activités
économiques (ZAE des
Rossignols)

........

Environ 210 logements en
renouvellement urbain
dont environ 55 logements
locatifs sociaux (25%)

Environ 200 logements en
extension (zone 1AU) dont

- imetre de I'OAP Volries et déplacements Paysage et espaces publics

40 _ iogenolents locatifs A B Habiit or estrisioh = Princine daccks 4= Coulée varte et blaue & renfoncer
sociaux (20%) B eatsaxistans Activités éconarmiques & réorganiser gy DeSsertes secondalres b créer B Traitement paysager

depuis le réseau viaire existant

AN PPRE Habitat en renouvellement urbain Espaces publies 3 traiter

fi
Esbﬁ:l? requalifier comme boulevard qualltstivement

-
m,  Erudier |z possibilité de création de
T | cpemeni o o g = Vel it o
*
-

) Eriieaer s futare aiteniclan du Aes de cheminements doux b créer Belvédére & créer
5 rt de plaisance bkl ;
Bo B ou b maintenic
25 + Traitement des limites urbalnes
Ancienne voie ferrée & requaifier an
liaisons douces ou voies de desserte

Rappel & l'attention du public :

Les demandes des particuliers qui pouvaient réglementairement étre prises en
compte 'ont été dans le cadre de la révision du PLU.

Derniéres possibilités d’évolutions mineures : dans le cadre de la prochaine enquéte
publique.

Merci pour votre attention

AELET m W

26 @egiseau SF|

urbanisme
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